PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO DO SUL

CNPJ: 46.211.702/0001-15

ESTADO DE SAQ PAULO

LEIN°2.015 DE 19 DE AGOSTO DE 2024

Institui no ambito do Municipio de
Ribeirdo do Sul. os procedimentos para
Regularizagdo  Fundiaria  Urbana
- REURB e d4 outras providéncias.

SALMA APARECIDA MEROTO BEFFA. Prefeita Municipal de Ribeirdo do
Sul, Estado de Sao Paulo. no uso das suas atribuigdes legais e, considerando a Lei
Federal n® 13.465/2017 e o Decreto n® 9.310/2018, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ela sanciona e promulga a seguinte Lei:

Artigo 1° - Fica instituida, no ambito do Municipio de Ribeirdo do Sul, os
procedimentos para Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, os quais abrangem
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo dos
nucleos urbanos informais, disciplinados pela Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 1° - O Poder Executivo, a fim de fomentar a implantagdo das medidas da Reurb nos
nuacleos urbanos do Municipio contara com a cooperagdo de érgaos publicos, através de
convénios ou outros instrumentos congéneres para a fiel execugdo do disposto nesta Lei,
nos termos do artigo 22, do Decreto n® 9.310/2018.

Artigo 2° - O objetivo da REURB no ambito do Municipio de Ribeirdo do Sul ¢ a
regularizagdo dos imoveis urbanos situados em nticleos urbanos informais consolidados
até 22 de dezembro de 2016, inclusive aqueles situados no ambito rural que serdo,
mediante procedimento proprio, qualificados urbanos, com a concessdao do titulo
registral aos respectivos titulares, preferencialmente a mulher.

§ 1° - A REURB considera ntcleo urbano ou rural com caracteristicas de urbano
informal os decorrentes de parcelamento clandestinos, irregulares, ou aqueles dos quais
a maioria dos ocupantes ndo possuem titulos de propriedade, por qualquer motivo, o que
sera superado pela Lei n® 13.465/17.

Artigo 3° - Constituem objetivos da REURB:

I - identificar os nucleos urbanos informais, organiza-los e assegurar a prestagdo de
servigos publicos aos seus ocupantes. de modo a melhorar sua qualidade de vida;

II - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais, a serem
posteriormente regularizados:

III - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda:

IV - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperagdo entre a Unido, o Estado, o Municipio e a sociedade.

V - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
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VII - ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes; e
VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo.

§ 1° - Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados,
assim como a outros parametros edilicios previstos na legislagdo Federal, Estadual e
Municipal.

§ 2° - Os parametros urbanisticos previstos na legislagdo Federal, Estadual e Municipal
serdo sempre respeitados, excetuadas as situagdes em que sejam impraticaveis, desde
que devidamente justificadas, com a apresentacdo de estudo de inviabilidade do
cumprimento destes parametros.

§ 3° - Os nucleos urbanos informais situados em areas qualificadas como rurais poderdo
ser objeto da REURB, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragado
minima de parcelamento, prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, que
“Cria o sistema Nacional de Cadastro Rural e da outras providéncias.

Artigo 4° - A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de interesse social - REURB-S aplicavel a nuicleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja renda familiar seja
inferior a 5 (cinco) salarios-minimos vigentes no Pais; e

II - REURB de interesse especifico - REURB-E aplicavel a ntcleos urbanos informais
ocupados por populagdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso 1.

Artigo 5° - Os procedimentos administrativos da REURB poderao ser regulamentados
por Decreto Municipal em até 60 dias apos a publicagdo desta Lei, sendo que a auséncia
do Decreto ndo impede o processamento do requerimento feito pelos legitimados.

Paragrafo anico - Fica o Municipio de Ribeirdo do Sul autorizado a celebrar Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC) com proprietarios, incorporadores, loteadores e
beneficiarios, visando o cumprimento dos procedimentos de implantagao da
infraestrutura essencial, equipamentos publicos ou comunitarios, implementagdo de
medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e ambiental, alicer¢ado em estudos
técnicos necessarios.

Artigo 6° - Poderao requerer a REURB:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e o Municipio, diretamente ou por meio de
entidades da administragdo publica indireta;

II - seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores. fundagdes, organizagdes sociais.
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
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tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagiao
fundiaria urbana;

III - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;

V - 0 Ministério Publico.

Paragrafo nico - Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagdo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

Artigo 7° - O requerimento para instauragdo da REURB pelos legitimados previstos no
artigo 6° desta Lei devera vir acompanhado dos seguintes documentos:

a) requerimento com descrigdo da area a ser regularizada, bem como a indicagdo da
modalidade de REURB;

b) documentos que comprovem a posse, tais como: contrato de compra e venda, cessido
de posse, guias de pagamento de IPTU, formal de partilha, ata notarial, dentre outros;
¢) RG, CPF, Registro civil (certiddo de nascimento ou casamento) do titular e do
conjuge; e

d) termo de responsabilizagdo pela veracidade das informagdes apresentadas e da
regularidade dos documentos apresentados.

§ 1° - Na hipdtese de requerimento de regularizagdo coletiva, através das entidades
previstas no inciso II, bem como pelos 6rgdos publicos previstos nos incisos I. IV e V.
do artigo 6°, desta Lei, sera dispensada a apresenta¢do dos documentos previstos nas
letras "c¢" e "d" deste artigo, podendo tais documentos relativos a cada um dos
beneficiarios serem apresentados conjuntamente junto ao projeto de regularizacdo
fundiéaria.

§ 2° - Caso o requerimento seja apresentado de forma coletiva por organizag¢des sociais.
organiza¢do da sociedade civil de interesse especifico, cooperativas habitacionais,
associagdes de moradores ou outras associagdes com finalidade de regulariza¢do
fundiaria urbana, devera ser juntado ao requerimento copia dos atos constitutivos, atas
de eleigdo da diretoria e cartdo do CNPJ.

Artigo 8° - Apos o protocolo do requerimento dos legitimados previstos no art. 6°, o
Municipio dara prosseguimento aos procedimentos necessarios, nos termos do art. 30,
§ 2° ¢ art. 32. da Lei n® 13.465/2017, com a realizag@o dos seguintes atos:

a) classifica¢do da modalidade de REURB;:

b) notificacdo dos proprietarios, loteadores, incorporadores. confinantes e terceiros
eventualmente interessados ou aqueles discriminados em registro de imdveis como
titulares dos nucleos urbanos informais, objeto da REURB, para, querendo.
apresentarem impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento
da notificagao;

¢) intimagio do requerente para apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias. o projeto de
regularizagdo fundiaria; e
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d) caso os documentos ndo estejam em ordem, o Municipio intimard o requerente para
apresentar outros documentos legalmente previstos, ficando o procedimento suspenso
até a sua regularizagdo pelo interessado;

Artigo 9° - O Poder Publico Municipal notificara os titulares de dominio e os
confrontantes da area demarcada. pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, no endereg¢o que constar da matricula ou da transcri¢@o. para que estes,
querendo, apresentem impugnagdo. no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados. ou ndo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal. serdo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugna¢do a demarcacdo
urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 2° - O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do processo, com a
descri¢do que permita a identificagdo da area a ser titulada e seu desenho simplificado.

§ 3° - Superado o prazo previsto neste artigo, sem impugnacdo, prossegue-se com a
Reurb.

§ 4° - Na hipotese de apresentagdo de impugnagdo, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composi¢do de conflitos. na forma prevista no art. 21 da Lei n°
13.465/2017.

Artigo 10 - Considera-se outorgado o consentimento mencionado no §1° do art. 31 da
Lei 13.465/17, dispensada a notifica¢do, quando for apresentado pelo ocupante justo
titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o titular
registral, acompanhado de prova da quitag@o das obrigagdes e de certiddo do distribuidor
civel expedida até 30 (trinta) dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia
de agdo judicial contra o ocupante ou contra seus cessiondrios envolvendo o imoével
objeto da regularizagdo fundiaria.

Paragrafo unico - Sdo exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

I - compromisso ou recibo de compra e venda;

II - cessdo de direitos e promessa de cessdo:

111 - pré-contrato;

IV - proposta de compra;

V - reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifesta¢ido de vontade das
partes, contendo a indicagdo da frag@o ideal, do lote ou unidade. o prego, o modo de
pagamento e a promessa de contratar;

VI - procurag@o publica com poderes de alienag@o para si ou para outrem, especificando
o imovel;

VII - escritura de cessdo de direitos hereditarios, especificando o imével; e

VIII - documentos judiciais de partilha, arrematacao ou adjudicagao.
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Artigo 11 - O projeto de regularizagdo fundidria devera conter:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades,
as construgdes, o sistema vidrio, as areas publicas. os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado:

II - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando for possivel:

III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental:

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas € de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensag¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovagdo do projeto de regularizacdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados. pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° - Para quaisquer modalidades de Reurb devera o cronograma fisico previsto no
inciso IX deste artigo prever o tempo maximo de até 10 (dez) anos para a sua execugao.

§ 2° - Nos termos do paragrafo 2°, do art. 21, do Decreto n® 9.310/18, a elaboragdo do
projeto de regularizagdo fundiaria ¢é obrigatéria para qualquer Reurb,
independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagdo, exceto:

I — na hipotese prevista no art. 69, da Lei n® 13.465/2017 e,
II — quando se tratar de nticleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulagdo
de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 3° - De acordo com o grau de irregularidade no nucleo urbano informal, poderdo ser
dispensados os documentos previstos nos incisos III. VI, VII e VIII, do 'caput.

Artigo 12 - Para os fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua. coletivo ou individual:

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;
III - rede de energia elétrica domiciliar; e

IV - solugdes de drenagem, quando necessario.
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Paragrafo unico - Em caso de imoveis situados na zona rural, poderdo ser utilizadas
fossas sépticas para coleta de esgoto, bem como sistema de energia solar individual para
cumprimento dos requisitos previstos nos incisos Il e IlI, respectivamente.

Artigo 13 - Na REURB-E, cabera ao Prefeito Municipal definir, quando da aprovagéo
dos projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os
responsaveis pela:

I - implantagdo dos sistemas vidrios, quando for o caso;

II - implantagio da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

III - implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagéio urbanistica ¢ ambiental,
alicer¢ado em estudos técnicos necessarios, quando for o caso

§ 1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da REURB-E.

Artigo 14 - A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) ¢é o ato administrativo de
aprovagdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter,
no minimo:

I - 0 nome do ntcleo urbano regularizado;

II - sua localizagdo;

III - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servi¢os constantes do cronograma;

V - a indicagiio numérica de cada unidade regularizada, quando houver:;

VI - a listagem contendo os nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimago fundiaria ou mediante ato tinico de registro, bem como
o estado civil, a filiagdo, a profissdo, o numero de inscri¢do no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade.

Artigo 15 — Na regularizagio fundiéria urbana a ser efetivada no Municipio de Ribeirdo
do Sul sera utilizado o instituto juridico que se mostrar mais adequado e oportuno a

situagdo féatica, entre aqueles previstos exemplificativamente no artigo 15, da Lei n°
13.465/2017.

Artigo 16 - Os beneficiarios da REURB-S serfio isentos de tributos municipais relativos
a regularizagdo fundiaria.

Artigo 17 — Instaurada a Reurb. compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagdo fundiaria, do qual deverfo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

§ 1° - A elaboragio e o custeio do projeto de regularizagio fundiaria e da implantag@o
da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:
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I - na Reurb-S, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto
de regularizagdo fundiaria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria;

II - na Reurb-E, a regularizagdo fundiéria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados; e

III - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da
implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios.

§ 2° - Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas. 0s projetos
e os demais documentos técnicos necessarios a regularizag@o de seu imovel.

Artigo 18 — Fica o Municipio autorizado a realizar procedimento administrativo de
venda direta dos imdveis aos ocupantes de areas publicas que tenham sido objeto de
parcelamento devidamente reconhecido, nos temos do art. 84, da Lei n° 13.465/2017.

Paragrafo tnico - As areas de propriedade do Poder Publico de que trata o caput, que
sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial e homologado pelo juiz, nos
exatos termos do artigo 16 e seu paragrafo unico, da Lei n° 13.465/2017.

Artigo 19 — Instaurado o procedimento da REURB de Imoveis Publicos e havendo
demandas judiciais que versem a titularidade ou a posse. as partes envolvidas poderdo
requerer o sobrestamento do feito até a conclusio do procedimento administrativo.

Paragrafo tinico — Concluido o Processo Administrativo, com a avaliagao do imovel ¢
forma de pagamento estabelecidas, as partes deverdo noticiar ao Juizo competente, o
acordo entabulado para devida homologagao e extingdo do feito.

Artigo 20 — Até o efetivo cumprimento do acordo firmado entre as partes, o Municipio
mantera o dominio sobre o imdvel, reservado o direito de reaver a posse do bem, na
hipotese de inadimplemento do beneficiario, salvo purgagio da mora, nos termos da Lei
¢ do Contrato.

Paragrafo uinico — Todos os termos do acordo, conforme previsto no pardgrafo tnico
do artigo 18, deverdo ser fielmente observados tanto pelo Poder Publico quanto pelo
Beneficiario.

Artigo 21 - A alienagdo direta aos ocupantes de imoveis objeto de Reurb-E, de que trata
o art. 18 desta Lei. dispensa os procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666/93.

§ 1°. Para cada interessado, a venda direta de que trata este artigo podera ser realizada
apenas de dois imdveis, um residencial e um néo residencial ou dois comerciais. x
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§ 2°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer ao disposto nos artigos 22
ao 33, da Lei n® 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliério,
institui a alienag@o fiduciaria de coisa imével e da outras providéncias, ficando o
Municipio com a propriedade fiducidria dos bens alienados até a quitagdo integral, na
forma dos paragrafos 4° e 5° deste artigo.

§ 3°. Para os ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios-minimos,
a aquisi¢do podera ser realizada a vista ou em até duzentos e quarenta parcelas mensais
e consecutivas, mediante sinal de, no minimo. 5% (cinco por cento) do valor da
avaliagdo.

§ 4°. Para os ocupantes com renda familiar acima de dez salarios-minimos, a aquisi¢io
podera ser realizada a vista ou em até cento ¢ vinte parcelas mensais e consecutivas,
mediante um sinal de, no minimo. 10% (dez por cento) do valor da avaliagao.

Artigo 22 - Os imoveis serdo considerados de interesse especifico e titulados apds o
adimplemento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, nos termos do artigo
84, da Lei n° 13.465/2017, a ser apurado pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Imoveis,
a qual sera constituida através de Decreto Municipal.

Paragrafo unico - O prego de venda sera fixado com base no valor de mercado do
imovel, nos termos do paragrafo 1°, do art. 11-C da Lei n° 9.636/98, excluidas as
acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

Artigo 23 - A avaliagdo de bens imodveis sera realizada nos termos do artigo 11-C, da
Lei n® 9.636/98, excluidas as acessdes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

Paragrafo unico — Estabelecido o justo valor da unidade imobiliaria regularizada.
através de critérios objetivos e expressos, a forma de parcelamento pelo beneficiario
sera regulamentado, nos termos dos §§ 1° ¢ 2°, do artigo 11-C. da Lei n® 9.636/98.

Artigo 24 - O Poder Publico Municipal notificara os titulares de dominio ¢ os
confrontantes da 4rea demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcri¢do, para que estes,
querendo, apresentem impugnacgdo, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou nao
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugna¢do a demarcagdo
urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 2°. O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do processo, com a descri¢ao
que permita a identificagdo da area a ser titulada e seu desenho simplificado.
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§ 3°. Superado o prazo previsto neste artigo. sem impugnagdo, prossegue-se com a
Reurb.

Artigo 25 - O processo administrativo previsto nesta Lei obedecera ao procedimento
seguinte:

I - requerimento dos ocupantes;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifesta¢do dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

III - elaboracdo da avalia¢do do preco de venda;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo do prefeito. mediante ato formal, ao qual se dara publicidade:

VI - expedi¢do da CRF — Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria pelo Municipio:

VII - registro da CRF e do projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado perante o oficial
do cartdrio de registro de imoveis.

Artigo 26 - A titulagdo dos imoveis sera decidida pelo Chefe do Poder Executivo com
base em parecer de Comissdo Municipal, constituida por Decreto e incumbida da
apreciagio de eventuais controvérsias acerca da comprovagdo dos requisitos previstos
na lei Municipal e Federal.

Artigo 27 - A Comissdo Municipal terd como membros:
I — 03 (trés) representantes do Poder Executivo Municipal, sendo:

a) 01 (um) Diretor de Obras e Servigos, que a presidira;

b) 01 (um) Procurador Juridico;

¢) 01 (um) Representante da Departamento de Assisténcia e Desenvolvimento
Social;

II — 02 (dois) representantes do nicleo urbano a ser regularizado.

Artigo 28 - O titulo de regularizagdo fundidria sera expedido em favor de pessoa fisica,
individualmente ou em composse.

Artigo 29 - O titulo de regularizagdo fundiaria conterd a qualificagdo completa dos
beneficiarios, informagdes acerca do processo administrativo e os dados elementares do
imovel.

Artigo 30 - Copias dos titulos compordo livro proprio que serd mantido na Prefeitura
Municipal.

Artigo 31 - A aplicaciio desta Lei ater-se-a aos fins sociais, as exigéncias do bem comum
e ao interesse publico. sendo 0s casos omissos resolvidos com base na legislagdo de
regéncia e, ainda, na analogia, costumes e principios gerais de direito. K
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Artigo 32 - Fica estabelecido o prazo de 120 (cento e vinte) dias para que os interessados
procurem a Prefeitura do Municipio de Ribeirdo do Sul para cadastrar seu interesse em
regularizar seu imdvel, e apresentar toda documentacdo necessaria.

Artigo 33 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigoes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Ribeirdo do Sul - (SP), 19 de agosto de 2024.

Prefeita Municipal

Registrada e Publicada no Departamento de Administracio.
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